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I. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Podstawy opracowania

1.1. Umowa z inwestorem nr WOU.DR/108/208 z dn. 26.03.2019 r
1.2. Materiaty historyczne z Archiwum Miejskiego

1.3. Archiwalny projekt dziedzirica z 2008 roku

1.4, Mapa d.c. projektowych

1.5. Wizja lokalna

1.6. Projekt budowlany

2. Wielkosci podstawowe

2.1. Powierzchnia dziedziica ( facznie z bud. garazy)  1840,2 m?
2.2. Liczba miejsc parkingowych dla samochoddéw 11
2.3. Liczba miejsc garazowych 7

3. Przedmiot opracowania

Tematem niniejszego projektu jest zagospodarowanie terenu wewnetrznego dziedzifica
budynku Urzedu Miejskiego we Wroctawiu przy pl. Nowy Targ 1/8.

Inwestycja obejmuje:

- zmiane uksztattowania terenu,

- budowe nawierzchni drogowych, chodnikowych i miejsc postojowych,

- uksztattowanie szaty roslinnej i matej architektury,

- oSwietlenie terenu,

- przebudowe sieci instalacji sanitarnych i elementdéw infrastruktury techn.

4. Lokalizacja

Dziedziniec stanowigcy przedmiot opracowania ma ksztatt zblizony do prostokata i jest z
trzech stron otoczony budynkiem Urzedu Miejskiego, z czwartej zas zamkniety wysokim
murem pod ktorym wybudowano garaze. Teren lezy na dziatce oznaczonej geodezyjnie
numerem 27 w kwartale zwartej zabudowy sSrédmiejskiej Wroctawia pomiedzy ulicami
Krowig, sw. Wita, pl. Nowy Targ oraz dziatkg 38/1.

Teren lezy w obrebie zabudowy historycznej miasta i figuruje w Rejestrze Zabytkow pod
numerem 504/Wm z dn. 15. 01. 1993 r.

5. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Przedmiotowy teren jest bardzo zréznicowany wysokosciowo ze znacznym spadkiem w
kierunku pétnocnym. Rdznica poziomow wynosi ok. 2.0m.

Dziedziniec jest obecnie zagospodarowany i uzytkowany przez Urzad Miejski.

Wijazd na dziedziniec prowadzi przez brame przejazdowa od ulicy Krowiej i obstuguje
istniejgce garaze zlokalizowane przy potudniowej granicy dziatki, pomieszczenia
gospodarcze mieszczgce sie w przyziemiu zachodniego skrzydta budynku wybudowanego
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w latach 70-tych XX w. oraz nieregularny plac manewrowy, na ktédrym parkujg obecnie
pojazdy urzedu. Kilka miejsc postojowych jest zadaszonych wiatg o konstrukcji stalowej.

Obecny ksztatt dziedzinca jest wynikiem czesciowej realizacji projektu zagospodarowania
terenu z roku 1976 sporzagdzonego przez Miejskie Biuro Projektow we Wroctawiu przy
budowie stotéwki pracowniczej i towarzyszacych jej pomieszczen gospodarczych. W/w
projekt nie uwzgledniat pierwotnego — zabytkowego uktadu wnetrza. Wedtug projektu
zrealizowano drogi wewnetrzne oraz tarasowy uktad dziedzinca.

Przed dwoma laty w srodkowej czesci dziedzinca pod istniejgcg wiatg umiejscowiono
agregat wody lodowej dla potrzeb instalacji klimatyzacji obstugujgcej budynek urzedu.

Szata roslinna w obrebie dziedzinca jest rezultatem czesciowej realizacji wspomnianego
projektu oraz wynikiem przypadkowych nasadzen na przestrzeni 30 lat. Wiele drzew rosnie
zbyt blisko budynku i jest poprzycinanych z uwagi na kolizje z elewacja i niedostateczne
doswietlenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

6. Projektowane zagospodarowanie dziatki

6.1. Zatozenia funkcjonalno-przestrzenne

Gtéwnym zatozeniem niniejszego projektu jest powrdt do pierwotnego zabytkowego
uktadu dziedzirica datowanego na pierwszg potowe XIX w. opartego na symetrycznym
uktadzie z podtuzng osig kompozycyjng przebiegajgcg w kierunku poétnoc - potudnie.
Rozwigzanie kompozycji uktadu droég i dojs¢ jest wzmocnione symetrycznym
uksztattowaniem terenu i nasadzeniami zieleni.

W przypadku zaistnienia mozliwosci nalezatoby dazy¢ do catkowitego odtworzenia
uktadu historycznego w kwartale zabudowy na osi Nowy Targ — Wita Stwosza tj.
pofaczenia dziedzincéw Urzedu Miejskiego i budynku przy Wita Stwosza 32 (dawny
patac Hatzfelddw). Wymagatoby to wyburzenia istniejgcych garazy przy potudniowej
granicy dziatki 27 i dostosowania rozwigzan po obu stronach granicy dziatek 27 i 38/2.

Poniewaz obecne rozwigzanie funkcjonalno-przestrzenne powinno sprostac
wymaganiom stawianym przez uzytkownika i epoke, zdecydowano o pozostawieniu
we wnetrzu kwartatu garazy i ruchu kotowego. Koryguje sie jednak geometrie drogi
dojazdowej z wyksztatceniem pochylni w miejscu dawnych schodéw terenowych
oraz uktad reprezentacyjnego placu manewrowego przy pétnocnym wejsciu do
budynku. Po obu stronach placu manewrowego lokalizuje sie symetrycznie miejsca
parkingowe.

Po wschodniej stronie drogi dojazdowej pod istniejgcg wiatg znajduje sie agregat
wody lodowej, ktéry na zyczenie inwestora pozostawiono w obecnym miejscu. Ze
wzgledu na historyczny charakter wnetrza, od strony przejazdu agregat nalezy ostonié
stalowg kratg azurowg L=3,6m H=2,0m. Krate nalezy wykona¢ stosujgc detal i
wzornictwo istniejgcej balustrady stalowej BL1, przenoszonej na krawedz dachu
budynku pomocniczego.

Na terenie dziedzinca projektuje sie zielen srednig i wysokg w nawigzaniu do uktadu
historycznego. Poniewaz istniejgca szata roslinna jest wynikiem przypadkowych
nasadzen, bedzie poddana radykalnym cieciom sanitarnym. Pozostang niektére
drzewa o wysokiej wartosci biologicznej ktérych lokalizacja jest zblizona do
odtwarzanego uktadu zieleni. Nowe nasadzenia zieleni wysokiej i Sredniej przywrdocg
dziedzincowi jego pierwotny charakter.
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Realizacja projektu wymaga:

- zmiany uksztattowania terenu

- likwidacji wiaty

- rozbidrki wszystkich istniejgcych murkdéw oporowych i balustrad

- likwidacji schodow terenowych

- wymiany podbudowy oraz nawierzchni drég i chodnikéw

- wymiany instalacji kanalizacji

- wymiany instalacji oswietlenia terenu

- oraz ciecia sanitarnego zieleni.
Ze wzgledu na szeroki zakres prac zwigzanych z kanalizacjg sanitarng wszelkie prace
zwigzane z zagospodarowaniem terenu winny by¢ skoordynowane z robotami
instalacyjnymi na terenie dziedzirica i w piwnicy budynku.

6.2. Roboty rozbiérkowe

6.2.1. Rozbidrka nawierzchni

Projekt zaktada rozbidrke catej istniejgcej utwardzonej nawierzchni dziedzinca
(droga wewnetrzna, place manewrowe i parkingi, dojscia piesze oraz opaski
przy $cianach budynku).

6.2.2. Rozbidrka wiaty

Nalezy rozebra¢ wiate o lekkiej konstrukcji stalowej (stupy z rur stalowych i
ptatwie ze stali profilowej przekrycie ptytami falistymi z barwionego eternitu)
przekrywajgca 4 stanowiska parkingowe i agregat wody lodowej. Wymiary
wiaty: dtugos¢ 10,50m, szerokos¢: 3,90m, wysokosc 2,50m.

Rozbidrke nalezy przeprowadzi¢ w nastepujgcej kolejnosci:

- demontaz siatek bocznych, drzwi
- demontaz poszycia

- demontaz ptatwii

- demontaz stupow i stezen

- rozbidrka fundamentéw

6.2.3. Rozbidrka schodéw terenowych i murkéw oporowych.

Rozbidrce ulegajg betonowe schody wzdtuz zabudowan gospodarczych w
zachodniej czesci terenu i schody w opasce przy wschodnim wejsciu do
budynku.

Rozebrac nalezy rowniez wszystkie istniejgce murki oporowe w obrebie
dziedzinca (Sciany bet. grub. 20-25cm) do poziomu posadowienia.

6.2.4. Rozbiorka zadaszenia studzienek okiennych

Nieprawidtowo dziatajgce odwodnienie studzienek okien piwnicznych na
wschodnie]j elewacji budynku byto powodem wykonania prowizorycznego
zadaszenia o lekkiej konstrukcji stalowej i poszyciu z blachy ocynkowane;j.
Projekt zaktada ich rozbidrke i wykonanie w obrebie piwnic kanalizacji
deszczowej z uktadem pomp. Szczegdty podano w projekcie instalacyjnym.

Wszystkie roboty rozbiorkowe nalezy wykonywac z zachowaniem ostroznosci
z uwagi na koniecznos¢ funkcjonowania istniejgcej kanalizacji do czasu jej
wymiany.

6.3. Komunikacja kotowa i piesza
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6.3.1. Wiaczenie do zewnetrznego uktadu komunikacyjnego

Obecnie obstuga komunikacyjna dziedzirica jest zapewniona poprzez wjazd z ulicy
Krowiej i rozwigzanie to pozostaje bez zmian.

6.3.2. Uktad komunikacji wewnetrznej

Projekt uwzglednia odtworzenie historycznego przebiegu ciggdw komunikacyjnych,
oraz zapewnia dojazd do budynku, garazy i stanowisk postojowych. Ponadto
dostosowuje sie do uksztattowania terenu i istniejgcej zieleni o wysokiej wartosci
biologicznej (stanowisko nr 1- Katalpa, nr 2 - Lipa drobnolistna)

Ze wzgledu na duzg rdéznice poziomow projektuje sie miedzy czescig potudniowg
i pétnocng dziedzirica pochylnie o nachyleniu blisko 8% otoczong murkami
oporowymi.

W obnizonej strefie dziedzirica przy placu manewrowym projektuje sie zatoki
parkingowe o uktadzie symetrycznym poprzedzielane projektowang zielenig ozdobng
i z uwzglednieniem istniejgcej Katalpy.

Dojscia piesze zapewniajg komunikacje poprzez istniejgce wyjscia z budynku na teren
dziedzinica. Przy dojsciach projektuje sie zatoki z tawkami parkowymi.

6.3.3. Projektowane nawierzchnie

Projekt uwzglednia odtworzenie historycznego przebiegu ciggéw komunikacyjnych.
Istnieje zatem konieczno$¢ demontazu istniejgcych nawierzchni drogowych.
Mozliwos¢ ewentualnego wykorzystania kamiennego materiatu rozbiérkowego do
nowych nawierzchni zostanie okreslona na etapie realizacji.

Dla projektowanych dojs¢ i dojazdoéw, z uwagi na zabytkowy charakter wnetrza,
przewidziano nawierzchnie z kostki granitowej o zréznicowanej wielkosci i odcieniach
kolorystycznych. Rysunek nawierzchni zostanie podany w projekcie wykonawczym.

Nawierzchnie drogowe:
- kostka granitowa jasna i ciemna (wgrys. 1) 7x9cm
- miat kamienny lub posypka cem./piask. (1:3) 3-4cm
- kruszywo tamane stabilizowane mechanicznie 20cm
- podsypka piaskowa 10cm
- geowtdknina
- podfoze gruntowe zageszczone do kat. G1

Nawierzchnie stanowisk postojowych:
- zazieleniona krata z tworzywa (geokratka)
- podsypka z piasku 3-5cm
- kliniec 0-31,5mm z domieszkg ziemi — 10-20cm
- ttuczen frakcji 31,5-63mm — 10-30cm
- geowtdknina
- podtoze gruntowe zageszczone do kat. G1.

Nawierzchnie chodnikowe:
- kostka granitowa jasna 4x6cm
- miat kamienny lub podsypka cem./piask. (1:3) 3-4cm
- kruszywo tamane stabilizowane mechanicznie 10cm
- geowtdknina
- podtoze gruntowe zageszczone do kat. G1
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Ograniczenie nawierzchni ciggdw komunikacyjnych stanowi kraweznik kamienny
ustawiony na fawie betonowej z oporem. W miejscach wskazanych na rysunku nr 1
kraweznik nalezy obnizy¢. Wzdtuz murkdédw oporowych pochylni projektuje sie odboje.

Obrzeza stanowisk ostojowych wykona¢ z ekokratki wypetnionej kamieniem tupanym
samoklinujgcym frakcji 8-20 mm, o wierzchniej warstwie stabilizowanej elastyczng
zywicg akrylowa.

W miejscach zblizonych do istniejgcych drzew (stanowiska nr 1, 2, 3,) nawierzchnie
nalezy wykonywac ze szczegdlng ostroznoscig ze wzgledu na mozliwos¢ uszkodzenia
systemu korzeniowego drzew. W przypadkach szczegdlnych nalezy zrezygnowac z
tradycyjnego kraweznika z oporem i na tym odcinku wykona¢ kraweznik na ptytkiej
zbrojonej podwalinie.

6.4. Mata architektura

Przywrécenie historycznego charakteru dziedzirica wymaga szczegdlnej uwagi przy
elementach matej architektury.

6.4.1. Murki oporowe

Konstrukcija:

W miejscach wskazanych na rys. nr 1 nalezy wykona¢ murki oporowe.
Projektuje sie murki betonowe i zelbetowe o grubosci 25cm, beton B-20, stal
konstrukcyjna — Alll.

Fundamenty posadowi¢ w gruncie rodzimym. Poziom fundamentu murka w
sgsiedztwie budynku gospodarczego — jak w budynku gospodarczym.
Rozwigzania konstrukcyjne murkéw oporowych wg projektu wykonawczego.

Wykonczenie murkéw oporowych:

Nalezy zadba¢ o dokfadne zawibrowanie zelbetu w celu uzyskania jednolitych,
gtadkich pionowych powierzchni murkéw nad gruntem. Powierzchnie
zagruntowacd i pomalowac farba silikonowa w kolorze piaskowym jasnym.

Wierzch murkéw zakonczyé czapami z piaskowca dwuspadowymi gr. 5-8cm
zaopatrzonymi w kapinos, wykonanymi z betonu barwionego w masie w
kolorze czerwonego piaskowca. Czapy impregnowaé hydrofobowo.

Izolacja murkdéw w gruncie:
- pozioma: 2xpapa asf. na lepiku
- pionowa: roztwdr masy asfaltowej, np. Dysperbit

Wzdtuz murkoéw przy drodze wewnetrznej utozy¢ drenaz z rur PVC o srednicy
80mm. Rury utozy¢ w zwirze frakcji 8/16 w otulinie z geowtdkniny. Drenaz
zostanie wpiety do kanalizacji sanitarnej zgodnie z projektem instalacyjnym.

6.4.2. Schody terenowe

Schody terenowe w miejscu wskazanym na rys.1 nalezy wykona¢ z kamienia
naturalnego - granitu o powierzchni ptomieniowane;.

6.4.3. Balustrady i krata

Przy wschodnim wejsciu do budynku wzdtuz schodéw terenowych nalezy
wykonaé nowe balustrady. Na sciance oporowej — wykonac zabezpieczenie
w formie stupkéw murowanych itancucha ze stylowymi kutymi ogniwami.
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Istniejacy balustrade B.1 przy dachu budynku od strony przejazdu zdemonto-
waé, odrestaurowac i przetozy¢ na skraj budynku gospodarczego zgodnie
z dyspozycjg na rysunku.

Po drugiej stronie przejazdu przy agregacie wody lodowej wykonac indywidu-
alng krate stalowg kowalng L = 3,6 m, z zachowaniem detalu odpowiadajgcego
istniejgcej balustradzie B.1.

6.4.4. tawki parkowe

W zatokach przy chodnikach miejscach wskazanych na rysunku nalezy ustawic
tawki parkowe. Przewiduje sie fawki stylowe, bez oparcia.

6.4.5. Rzezby parkowe

Na 2 postumentach murkow oporowych zamontowac dwie rzezby plenerowe
w formie pucharéw: oryginat + kopia. Drugg rzezbe wykonac¢ jako doktadng
replike w/w oryginatu w technologii sztukatorskiej (zdjecie formy gipsowej i
jednokrotny odlew betonowy z zastosowaniem spoiwa z zywicy akrylowej).
Rzezby impregnowac hydrofobowo.

6.5. Zielen

Ze uwagi na niezgodnos¢ z historycznym uktadem dziedzirica projekt zaktada wyciecie
drzew i krzewdw oraz wykonanie nowych nasadzen. Umozliwi to odtworzenie przej-
rzystej, historycznej kompozycji osiowej i wyeksponowanie wewnetrznej centralnej
elewacji budynku. Na okoliczno$¢ ww. wycinki uzyskano pozwolenie konserwatorskie.

6.5.1. Zatozenia projektowe:

Pozostawia sie drzewa oznaczone na planie nr 1, 2, 3 ze wzgledu na ich wysoka
wartos$¢ biologiczng i lokalizacje zblizong do proponowanego uktadu.

Dobor sadzonek — wg opisu na rysunku.

Glebe pod nowe drzewa, krzewy i trawniki nalezy nawiez¢ zgodnie z indywidualnymi
potrzebami sadzonek oraz warunkami miejscowymi, wyréwnac i dokfadnie zwatowa¢é
wg zasad sztuki ogrodniczej.

W sgsiedztwie nowo sadzonych drzew sytuowanych przy stanowiskach postojowych
stosowac system antykompresyjny. W przypadku drzew istniejgcych system ten
stosowac po rozluznieniu i napowietrzeniu struktury gleby za pomoca technologii
airspade. Zastosowad substrat wlewowy. Prace prowadzié¢ pod nadzorem dendrologa.

Wykopy pod sadzonki potozone w sgsiedztwie podziemnych sieci nalezy wykona¢
recznie. W bezposrednim sagsiedztwie drzew i krzewdw glebe wysypaé kora.

Pola przeznaczone pod zatozenie trawnikdéw nalezy pokry¢ trawa z rolki.
Skarpy obsadzi¢ niskg zielenig okrywowg wg dyspozycji na rysunkach.

Ze wzgledu na historyczny charakter wnetrza gdzie zielen stanowi istotny element
kompozycyjny, wszystkie prace zwigzane z realizacjg projektu szaty roslinnej wyko-
nywac z zachowaniem zasad sztuki ogrodniczej z nadzorem specjalisty d/s zieleni.

System nawadniania:

Nalezy wykona¢ instalacje automatycznego systemu zraszania trawnikow, zasilanego
ze wskazanego w projekcie wodociggowego punktu przytgczeniowego zaopatrzonego
w ztgczke, stuzgcg réwniez do zmywania nawierzchni utwardzonych. Instalacje
systemu nawadniania nalezy zleci¢ wyspecjalizowanej firmie.
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Nalezy zwrdci¢ uwage na nawadnianie donic umieszczonych na dachu garazu.

6.6. Bilans terenu:

Lp. Element zagospodarowania terenu Powierzchnia Udziat w
projektowana catosci
[m?] [%]
1 2 4 6
1 Powierzchnia zabudowy ( ist. bud. garazy) 138,3 7,52
2 Parkingi 176,9 9,61
3 Drogi i place 756,2 41,09
4 Chodniki 202,3 10,99
5 Zielen 464,6 25,25
6 Inne: 101.9 5,54
w tym: agregat WL 6,9
murki oporowe 30.0
dach bud. gosp. 65.0
Razem powierzchnia dziedzinca 1840,2 100
Przejazd 28,8
Pow. zatoki przy ul. Krowiej 110,5
Razem powierzchnia inwestycji 1979,5

7. Wopis do rejestru zabytkow

Teren lezy w obrebie zabudowy historycznej miasta i figuruje w Rejestrze Zabytkow pod
numerem 504/Wm z dn. 15. 01. 1993 r. i przedmiotowy projekt podlega uzyskaniu decyzji
konserwatorskiej pozwolenia na budowe.

8. Wptyw eksploatacji gorniczej i zagrozenie powodziowe

Nie wystepuje.

9. Ochrona srodowiska

Przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.

Opracowat:

Projektant:

arch. Krzysztof TelesiAski
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